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GARAZS Szabilyzat

A természetben Budapest XIII. keriilet, Frangepan u. 28-32. alatti, a Budapest Févaros Kormanyhivatala XIV.
Keriileti Hivatal Foldhivatali Féosztalya altal nyilvantartott, Budapest, XIII. keriilet 27698/3/A/128 ¢és
27698/3/A/129 helyrajzi szamon, Frangepan 2020 Tarsashiz néven megépiilt épiilet -1 és foldszintjen
elhelyezkedd teremgarazs albetétek (,,Gardzs™) szabalyzata.

Mivel a fent meghatarozott helyrajzi szam(ok) alatt nyilvantartasra keriild Garazs a gépkocsi-beallohelyet vasarlo
tulajdonostarsak kozos tulajdondban van, a tulajdonostirsak a Gardzs birtoklasanak, valamint a Garazs
hasznalatanak szabélyozasara, tovabba a Garazzsal kapcsolatos egyéb kérdések rendezésére kbzos megegyezéssel
a kivetkezb szabilyzatot alkotjak:

I. A Hasznalat rendje

A Gardzs az egyes tulajdonostarsak kizardlagos hasznalatban 4ll6 parkolohelyekre, valamint kozés hasznalatban
all6 teriiletekre kertilt felosztasra.

Sajat parkoldhelyét mindenki koteles a rendszamanak (rendszamainak) kiragasztasaval vagy mas lathato (az
éplletszerkezetet nem karositd) modon, jol lathatéan megjeldlni.

A kizar6lagos hasznalatban allé parkoléhelyeket csak az arra jogosult tulajdonostars, illetve az & irdsbeli
engedélyével mas hasznalhatja.

A tulajdonostars jogosult arra, hogy a kizirélagos hasznilatiban 4ll6 parkolohelyeket iizletszerlien bérbe adja,
tizemeltesse parkolas céljabél a jelen szabalyzat és a hazirend szabalyai betartasaval.

A Garizs kozds hasznalatban All6 teriileteit minden tulajdonostars jelen szabalyzatban meghatarozott egyenld
feltételek mellett jogosult hasznalni.

A kozds hasznilatban 4ll6 teriileteken, igy kiilonosen a kozos kozlekedd teriileteken a varakozis vagy
patkolis tilos, azokat minden tulajdonostars koteles szabadon hagyni annak érdekében, hogy a
garazsban a kozlekedés akadalytalan legyen, illetve, hogy minden tulajdonostirs a részére kijeldlt
patkoldhelyet akadalytalanul megkozelithesse. A garazsba valé be-, illetve kihajtondl elhelyezkedd,

valamint a gatrdzson beliili rampan a megallas tilos.

A tulajdonostarsak kotelesek a Garazst rendeltetésszerlien, masok zavarasa nélkiil hasznalni. A Garazs kizarolag
személygépkocsi, motorkerékpér taroldsara szolgal, ettdl eltérd célra csak a tulajdonostarsak belegyezésével vehetd
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igénybe.

A Gardzsban annak szennyezésével jard autdszerelés, autbmosas (gépjarmi takaritas) nem végezhetd.

A Garzsban gytlékony, tizveszélyes anyag nem tarolhatd. A Gardzs tekintetében is kitelesek a tulajdonostarsak
a Tarsashaz hizirendjében szabalyozott tizvédelmi szabalyokat betartani.

A garazsba biztonsagi szelep nélkiili LPG tizem{ jarmii részére tilos a behajtas

A tulajdonostarsak az alaluk kizarélagosan hasznalt gépkocsi bedllohelyet nem keritheti le, oda szekrényt, tarold
eszkozoket (dobozok) nem helyezhetnek el, azt taroloként nem hasznalhatjak.

A Garazsba legfeljebb 2,1 m magas jarmtivek hajthatnak be.

A tulajdonostarsak mind a kizardlagos hasznalatukban allé parkoléhelyek, mind a kozds teriiletek hasznalata soran

kotelesek a KRESZ szabalyait betartani.
A gardzsban megengedett maximalis sebesség 5 km/h.
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A garazsban felfestett utburkolati jelek és kozati tablak szerinti kézlekedés mindenkire kotelezd érvényt.

A Garazsban a jarmiiveket csak a feltétleniil sziikséges ideig lehet beinditott allapotban tartani, a jarmévek motorjat
a jarmii nyugalmi allapotiban barmilyen célbdl (szerelés, varakozas stb.) bekapcsolva hagyni tilos.

A Garizs teriiletén barmilyen rendkiviili szennyez8dés okozésa esetén a szennyezSdést az okozo tulajdonostars
sajat koltségén, a tulajdonostarsak lehetd legkisebb mértékben t6rténd zavarasaval, haladéktalanul eltavolitani
koteles. Abban az esetben, ha a szennyez8dést az okozdja nem tavolitja el, gy azt barmelyik tulajdonostars az
okozb koltségén megteheti.

A jelen Tarsashdz garazs albetétei a behajté raimpakon kozelithetSek meg. A Tarsashaz -1 szintjén elhelyezkedd
garazs albetétek mindenkori tulajdonosai tulajdoni hinyad ardnyosan megosztva viselik a jelen Tarsashaz - 1
szintjén elhelyezkedd garizs albetét megkdzelitését szolgild, az odavezetd Ut, rampa és kapu fenntartasanak,
karbantartasanak, takaritasanak, ptlasanak kéltségét.

A garizs mikodtetésébdl, karbantartasibdl eredd mindennemt indokolt kéltség viselésére a tulajdonostarsak
kotelesek, a gépjarmi beallohelyek darabszama szerint.

A koliségek fedezése céljabél a tulajdonostars kiteles a gépjarmd beallohelyek darabszama alapjan szamitott

arnyos részét a tarsashaz iizemeltetési szimlajdra havonta, minden honap 10. napjaig megfizetni. A befizetett
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sszegek felhasznalasardl a kdzos képviseld az elszamolo kézgylilesen szamol be.

II. Dontéshozatal, mikodés

A Garizs mikodtetésével és fenntartisaval kapcsolatos teenddk ellatisara a tulajdonostarsak a Tarsashaz
mindenkori kézos képviselgjét jelolik ki.

A Tarsashaz foldszintjén és pinceszintjén kialakitott teremgarazs albetétek az Alapitd és a parkolohelyet vasarlok
osztatlan kbzos tulajdonaban allnak azzal, hogy a parkolohelyekhez tartozé tulajdoni hanyad mértéke a
parkoléhelyek atlagos alapteriilete és a teremgarizs kozlekedd teriileteibdl egy atlagos parkolohelyre juto
alapteriilet figyelembevételével keriilt meghatarozasra.

A teremgarazs albetétek tulajdonostarsait az Alapitoval koot - jogutodokra is kiterjedd hatalyli - szerzddésben
megjelolt parkolohely kizardlagos hasznalati joga, valamint a teremgarazs kozos kdzlekedd tGtvonalainak hasznalatl
joga illeti meg. Sajat kizardlagos hasznélat(i parkoldhelyét minden tulajdonostars szabadon hasznalhatja és

hasznosithatja.

A teremgarazs albetétek azon teriiletén és helyiségein, amelyre nem vonatkozik mas tulajdonostars kizardlagos
hasznalati joga vagy nem mindsiil kozds kozlekedd teriiletnek, az Alapiténak (mint az értékesitésre nem keriilt
tulajdoni hanyad tulajdonosanak) all fenn kizirélagos hasznalati joga. Ezen teriileteket és helyiségeket az Alapito
szabadon jogosult hasznalni, hasznosftani, vagy erre harmadik személynek jogot biztositani.

A teremgarizs ingatlanok hasznalataval és karbantartasaval jar6 koltségek a teremgarazs tulajdonosokat terhelik,
amelyel fedezetét els@sorban a parkoléhelyek utan fizetendd kozos koliség képezi. A rendes gazdalkodas korét
meghaladd kiadasokra a Ptk. kézos tulajdonra vonatkoz6 szabélyai iranyadoak.

A Tirsashiz kozgyilésén a teremgarazs albetétek szavazati jogat - a rendes gazdalkodas koret meghaladd
kiadasokrol valo dontes kivételével - az albetét wbbségi tulajdonaval rendelkez6 tulajdonostarsa, vagy tobbségi
tulajdonnal rendelkez8 tulajdonostars hianyaban, az albetét tulajdonostarsainak tulajdoni hinyad szerinti tSbbsege
altal valasztott, meghatalmazott képviseld gyakorolja.



III. A tulajdoni hanyad értékesitése, elévasarlasi jog

Sajat tulajdoni hanyadaval barmelyik tulajdonostars rendelkezhet. A tulajdonostars sajat tulajdoni illetdségét a
tarsashdzban kiilén tulajdoni illetéséggel nem rendelkezd személyek részére is jogosult értékestteni, illetve bérbe
adni.

A tulajdonostars tulajdoni hanyadara a t6bbi tulajdonostarsat harmadik személlyel szemben el6vasarlasi jog illeti
meg.

Abban az esetben, ha barmelyik tulajdonostars a tulajdoni hanyadat adasvétel Gtjan atruhazni kivanja, tgy az
adasvételi szerz8deést koteles a t6bbi tulajdonostarsnak megkiildeni az alabbiak szerint:

Mivel a Garazs albetét a tulajdonostarsak kozos tulajdonat képezi, a Tulajdonostarsak kotelesek a kdzos
képviselSnek irasban bejelenteni a harmadik személy részére térténd eladasi szandékukat és a kapott vételi ajanlatot
(vagy el8szerz8dést, a gépkocsi beallohelyre vonatkozd adasvételi szerz8dést) a Garizs bejarat hirdetStablajara,
valamint a lépcsShaz foldszinti hirdet&tablajara, jol lathaté helyre kifiiggeszteni. Az elovasarlasi jog gyakorlasara
nyitva all6 hatdrid6 a vételi ajanlatnak a hirdetétablara térténd kiakasztas napjat kévetd nappal kezdddik. Az
elovasarlasi jog gyakorlasara nyitva all6 hatarid6 a vételi ajanlat kiftiggesztésének napjat kovetd naptél szamitott 7
(hét) naptari nap. Az elévasarlasi jog jogosultjai el6vasarlasi jogukat ezen hatiridén beliil gyakorolhatjak az
Eladohoz intézett irasos nyilatkozatban, melyet az eldvasarlasi jogot gyakorld tulajdonostars kételes a kozos
képviseld részére is megkiildeni. Amennyiben az elGvasarlasi jog gyakorlasara nyitva allo hataridé eredménytelentil
telik el, azt gy kell tekintetni, hogy a tulajdonostarsak elévasarlasi jogukkal nem kivantak élni. A vételi ajanlat
kiftiggesztésének tényét, valamint az el6vasarlasi jog gyakorlasara nyitva all6 hatarid lejartat, valamint azt a tényt,
hogy el6vasarlasi jogaval egyetlen tulajdonostars sem kivant élni. a kdzds képvisel irasban igazolja Eladé felé.

Abban az esetben, ha a Budapest Févaros Kormanyhivatala XIV. kertileti Hivatala a tulajdonosvaltozast a
tulajdonosok nagy szama miatt a 109/1999 (XI1.29.) FVM rendelet 75. § (3) bekezdése alapjan az elovasarlasra
jogosultak nyilatkozatai nélkiil is bejegyzi, Uigy azt a wulajdonostarsak is elfogadjak, és a tovabbiakban nem
hivatkoznak arra, hogy elovasarlasi jogukkal nem élhettek.

IV.  Szankciok

Amennyiben a tulajdonostars a jelen szabalyzat 1. fejezetében foglalt rendelkezéseit megsérti, hibas teljesités miatti
kotbért kbteles megfizetni a t6bbi tulajdonostarsnak. A kotbér mértéke az I. fejezet megsértése esetén 10.000,- Ft
minden egyes jogsértésre, folyamatos jogsértés esetén naponta fizetendd.

A I. 3. és 6. pontja szerinti elSirasok megsértése esetén a parkolohely tulajdonosa jogosult a
parkolohelyének jogszerii hasznalatat akadalyozé jarmiire kerckbilincset felszerelni az alabbi
feltételekkel:

2.1. a kerékbilincs eltavolitasaért a szabalytalan jarmii tulajdonosa (iizembentartdja/hasznaléja) 30.000,-
Ft + AFA dijazas megfizetésére kiteles;

2.2. a kerékbilincs eltavolitasara a 2.1. pont szerinti dij megfizetése esetén, munkanapokon 8h -15.30h
kozott, az erre iranyuld bejelentést kévets 2 6ran beliil, munkaidén tal vagy munkasziineti napon
tett bejelentés esetén pedig a kévetkezd munkanap 10h-ig keriil sor;

2.3. a kerékbilincs alkalmazdsa a szabalytalan jarmi tulajdonosaval szembeni egyéb polgari jogi igények
érvényesitését nem korlitozza illetve nem zarja ki.
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